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Lei Nacional da Reconstrugdo: novas regras para planejamento, investimento e operagao no
Chile

Antes de completar 200 dias a frente do pais, o presidente José Antonio Kast conseguiu aprovar a
primeira das medidas que mencionamos em "O Dia Depois", sem divida a mais importante para
cumprir suas promessas de campanha. Apds mais de 10 anos de deterioragdo na economia chilena,
estamos muito felizes em apresentar esta declaracdo que desenvolve o conteudo regulatdrio de
cada uma das medidas aprovadas e seus efeitos sobre empresas, investidores e players do mercado.

A Lei Nacional de Reconstrucao combina altera¢des ao imposto de renda das empresas, um novo
estatuto de invariabilidade para investimentos nacionais e estrangeiros e modificacdes relevantes
no sistema de permissoes, além de incluir medidas que beneficiam diretamente os individuos.

A reforma deve ser lida como um todo. A reducdo do Imposto de Primeira Categoria alivia a
tributacdo da empresa; a reintegracao simplifica e harmoniza o 6nus consolidado entre a empresa
e os proprietarios; o crédito de emprego gera beneficio para o emprego e os salarios; e a
invariabilidade oferece estabilidade a projetos de investimento que excedam os limites legais. A isso
se soma um conjunto de regras que limita a invalidacdo de permissdes, modifica o funcionamento
da SEIA e regula setores especificos.

O Tribunal Constitucional exerceu controle preventivo no qual manteve o nucleo da invariabilidade
fiscal, mas eliminou expressGes que ampliavam seus setores e sua cobertura para projetos
relacionados. Também declarou inconstitucionais as disposicées que reconheciam a restituicdo das
despesas decorrentes da anulacdo judicial de um RCA, de modo que esse risco continue a recair
sobre o proprietario do projeto.

O processamento também concluiu com a supressdo das disposi¢des relativas ao anatocismo, ao
pagamento de 30 dias para PMEs e direito ao esquecimento financeiro. Portanto, essas questdes
nado fazem parte do conteludo da lei que deve ser considerada nesta declaracdo, dividida em trés
guestdes de interesse:

1. Tributario
2. AutorizagOes
3. Pessoas Fisicas

Este € um documento informativo e ndo tem natureza de consulta juridica. Nossa equipe estd
disponivel para fornecer mais detalhes sobre qualquer assunto de interesse.
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Tributario:

1. Reducgdo de Imposto de Primeira Categoria

"A aliquota de impostos dos contribuintes sob este artigo serd de 23 por cento."

Proposta de alteracao ao Artigo 14(A) da Lei do Imposto de Renda.

O regulamento substitui a aliquota aplicavel no regime geral e estabelece uma aliquota empresarial
permanente de 23%. A Lei de Reconstrugdo contempla regras transitérias para promover a
convergéncia a partir dos atuais 27%: 27% para o ano fiscal de 2026, 25,5% para 2027, 24% para
2028 e 23% a partir de 2029. No Regime Geral Pro PME, a lei também estabelece a taxa permanente
em 23%, mantendo uma transigdo especial para esse segmento, conforme o calenddrio previsto no
regulamento.

A modificacdo ndo se limita a uma reducdo de quatro pontos percentuais. O Imposto de Primeira
Categoria opera como imposto da empresa e, ao mesmo tempo, como potencial crédito contra os
impostos incidentes sobre seus proprietarios. Portanto, o efeito da reducdo deve ser analisado em
conjunto com a reintegracdo. Em empresas que retém e reinvestem lucros, a aliquota mais baixa
reduz o gasto anual da empresa. Em empresas que distribuem lucros, o resultado final também
dependerd do imposto pessoal ou do imposto adicional, bem como do crédito disponivel.

A gradualidade torna necessario distinguir o ano em que a renda é gerada, a data de declaragdo e a
aliquota utilizada para os impostos PPM e diferidos. Também pode modificar as avaliagdes dos
projetos, ja que o lucro liquido esperado apds impostos aumenta a medida que a aliquota converge
para 23%. A lei ndo garante que esse beneficio se traduza automaticamente em maior investimento:
esse efeito dependerd da situagdo financeira de cada contribuinte e de suas decisdes de distribui¢cdo
e reinvestimento.

Impacto pratico: A redugdo gradual do 6nus corporativo pode modificar a conveniéncia de distribuir
dividendos ou reinvestir lucros, o planejamento financeiro de empresas e de participagdes, as
reorganizagdes empresariais, as avaliagdes em processos de venda ou aquisicdo e o retorno
esperado de projetos de longo prazo. DecisGes tomadas com base nas regras vigentes devem ser
reavaliadas conforme a situacdo de cada contribuinte.

2. Reintegragdo total do sistema tributario

"O crédito para o imposto de primeira categoria [...] corresponderd a 100% do valor a ser
alocado.”

Emenda a Lei do Imposto de Renda.
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A lei elimina a obrigacdo de restituicdo que caracterizava o regime parcialmente integrado. No
modelo anterior, apenas parte do crédito para o Imposto de Primeira Categoria precisava ser
reembolsada, o que impedia o uso integral do imposto sobre as sociedades contra o Imposto Global
Complementar ou o Imposto Adicional.

Com a reforma, o crédito corporativo é novamente reconhecido a 100%, sujeito a regras transitérias
para créditos gerados em 2027, 2028 e 2029. A reintegracdo corrige as diferencas existentes entre
os proprietdrios das empresas sob o regime geral, os contribuintes pré-PMEs e os investidores
residentes em paises com acordo.

O efeito econémico ocorre quando o lucro é retirado, remetido ou distribuido. Portanto, uma
empresa que nao distribui ndo vera necessariamente um efeito imediato, enquanto holdings
familiares, empresas de investimento e grupos com acionistas locais podem experimentar uma
reducdo significativa no 6nus combinado.

A regra também reduz e, eventualmente, elimina o salto fiscal que poderia ocorrer quando uma
PME ultrapassasse o limite legal e tivesse de migrar de um sistema totalmente integrado para o
regime geral parcialmente integrado. A andlise deve considerar os registros empresariais, 0s
créditos acumulados e a transicdo, ja que os lucros gerados sob diferentes regimes podem estar
sujeitos a regras distintas.

Impacto pratico: Em empresas e grupos familiares, a reintegracdo pode impactar diretamente a
distribuicdo de lucros e o 6nus conjunto entre a empresa e seus proprietarios. E recomendavel
revisar os créditos acumulados, os registros comerciais e a composi¢do dos sécios antes de efetuar
saques, distribuir dividendos ou realizar reorganizacoes.

3. Impostos substitutos e registros histdricos

"Os contribuintes podem optar por pagar um imposto substituto para os impostos finais, a
aliquota de 10%, sobre todo ou parte dos saldos acumulados."

Disposig¢oes transitdrias sobre SRF, STUT e retiradas excedentes do FUT historico.

A lei cria um regime extraordinario para saldos que permanecem sob controle tributdrio no SRF, no
STUT e nos registros de saques excedentes do FUT histdrico. A op¢do permite o pagamento imediato
de um imposto Unico de 10%, substituindo os impostos finais que corresponderiam ao retirar ou
distribuir tais valores, sem direito ao crédito previsto pelo regime ordinario.

A decisdo econdmica depende da natureza do saldo, da identidade e taxa dos proprietarios e do
provavel horizonte de distribuicdo. O beneficio consiste em fechar a tributacdo pendente e
simplificar registros que podem se arrastar por anos. Seu contraponto é o pagamento imediato e a
renuncia ao tratamento ordinario. Portanto, ndo se pode assumir que a op¢ao seja conveniente para
todas as empresas.
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Impacto pratico. Empresas que mantém lucros histdricos podem simplificar seus registros e facilitar
futuras distribuicdes. A regularizacdo prévia também pode contribuir para a execugdo de
reorganizages, vendas de empresas ou incorporagdo de novos parceiros em estruturas mais
ordenadas e com menor exposi¢cdo a contingéncias.

4. Declaragao extraordindria de bens e rendas no exterior

"E estabelecido um sistema voluntdrio e extraordindrio de declara¢do de bens ou rendas no
exterior [...] sujeito a um imposto Unico, substituido por uma aliquota de 10 por cento."

Terceiro artigo transitorio da Lei Nacional de Reconstrugao.

O regime permite a declaracdo de bens ou rendas no exterior que ndo tenham sido incorporados a
tributacdo chilena em tempo habil. O imposto é Unico e substitutivo, e a lei prevé uma aliquota
reduzida de 7% quando os bens sdo registrados e materialmente investidos no Chile, sob certas
condicOes legais. A regra é temporaria e voluntdria, mas seu uso exige o cumprimento dos requisitos
de identificacdo, avaliacdo e acreditacdo da origem dos bens.

Impacto pratico: Familias empresariais e investidores com contas, investimentos, imdveis, acoes,
acdes corporativas, trusts ou outras estruturas internacionais podem revisar situacdes historicas,
organizar seus ativos e preparar sucessoes futuras ou investimentos. Para empresas com estruturas
internacionais, a andlise também deve considerar as contingéncias associadas a troca automatica
de informagdes financeiras e outros mecanismos de supervisao.

5. Crédito Fiscal para a Prote¢dao do Emprego Formal

"Contribuintes abrangidos pelas disposi¢cées da letra A) e do numero 3 da letra D do artigo 14
terdo direito a um crédito pela remuneragdo paga aos seus trabalhadores."

Novo Artigo 33 ter da Lei do Imposto de Renda.

Um crédito associado ao pagamento de remuneragdes é incorporado a Lei do Imposto de Renda. O
beneficio é voltado para contribuintes do regime geral e do General Pro Pyme e utiliza
remuneragdes mensais individuais como referéncia. O desenho estabelece uma porcentagem maior
na faixa inferior e uma diminuicdo gradual até ser extinta no limite superior definido na UTM.

"A porcentagem [...] deverd ser de 15 por cento em relagdo a remuneragdes iguais ou inferiores
a 7,8 unidades fiscais mensais e deverd diminuir linearmente até zero para remuneragdes de 12
unidades fiscais mensais."
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A base ndo se limita necessariamente ao saldrio basico. Os estatutos consideram remuneracgdes e
certos salarios pagos em dinheiro, com ajustes para trabalho de meio periodo, portanto, a definicdo
legal da base é essencial para determinar o beneficio. O crédito esta vinculado a trabalhadores
formalmente contratados e remuneragdes sujeitas ao tratamento fiscal que a prépria disposicao
exige.

O mecanismo permite que o crédito seja utilizado ao longo do ano, imputando-o a obrigacGes
mensais, nos termos regulamentados por lei. Essa caracteristica antecipa o efeito financeiro em
relagdao a um crédito utilizado apenas no retorno anual.

Impacto pratico: A medida pode reduzir o custo efetivo da contratacdao formal e melhorar o fluxo
de caixa das empresas, especialmente em estruturas com maior intensidade de trabalho. Por isso,
é recomendavel revisar a composicao das remuneracdes, a folha de pagamento atual e a forma de
alocar o crédito para maximizar seu uso dentro dos limites legais.

6. Regras transitdrias para aumentar a coleta e recuperagao de recursos:

Regularizacdo de dividas municipais. Os mecanismos aplicaveis a patentes comerciais, direitos
municipais e outras obrigac¢des, incluindo possivel perddao de juros e multas, bem como medidas
relevantes para empresas com contingéncias histdricas, empresas ou grupos inativos que preparem
reorganizacdes ou operacdes corporativas.

Impacto pratico: A medida permitird que empresas com dividas municipais pendentes regularizem
sua situacdo em melhores condicBes, reduzindo contingéncias histdricas que podem afetar
permissdes, reorganizacdes, operacdes corporativas ou processos de venda.

7. Estatuto de invariabilidade fiscal

"Projetos de investimento cujo valor seja igual ou superior a cinquenta milhées de ddlares dos
Estados Unidos da América podem se beneficiar do regime estabelecido neste artigo."

Artigo 29, Estatuto de Investimento Estrangeiro e Contratos de Investimento.

O novo estatuto permite a celebracdo de contratos de investimento com o Estado relativos a
projetos que atingam o limite legal. O texto aprovado pelo Senado estruturou a dura¢do da
estabilidade em tranches: dez anos para investimentos entre US$50 milhdes e US$100 milhdes;
quinze anos para investimentos acima de US$100 milhdes e até USS350 milhdes; e vinte anos para
investimentos acima de USS350 milh&es. O sistema de acolhimento adotivo implica uma sobretaxa
de 1,5% sobre o Imposto de Primeira Categoria durante o periodo de protegao.
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"Os contribuintes sujeitos a este regime estardo sujeitos a uma sobretaxa de 1,5% sobre o
imposto de primeira categoria."

Artigo 29 aprovado pelo Senado, regime de invariabilidade tributaria.

Parainvestidores estrangeiros, o regime garante uma aliquota maxima de imposto de renda de 35%,
excluindo os royalties de mineracdo, e estabiliza a aliquota de royalties vigente no momento da
assinatura do contrato. Para investidores locais, a garantia refere-se ao regime tributario vigente no
momento da contratagdo, conforme o perimetro previsto no texto. Ndo é uma isengdo, mas uma
escolha entre estabilidade e um 6nus adicional conhecido.

O valor da invariabilidade serd maior em projetos com recuperacao lenta, capital intensivo e alta
exposicdo a mudangas fiscais. No entanto, o prazo de protecdo, a sobretaxa e a impossibilidade de
estender automaticamente o beneficio a expansGes ou projetos relacionados devem ser
incorporados ao calculo da lucratividade. A certeza é obtida em relagdo ao perimetro contratual,
ndo em relagdo a qualquer investimento futuro do mesmo grupo.

Impacto pratico: A medida pode melhorar a certeza tributdria dos projetos de investimento de
longo prazo, permitindo que regras fiscais mais estdveis sejam incorporadas a avaliacdo financeira,
embora sua conveniéncia deva ser ponderada caso a caso, considerando a sobretaxa aplicavel, o
prazo de protecdo e o escopo especifico do contrato.

8. Ganhos de capital no mercado de agoes

"Os maiores valores obtidos na venda de titulos com presen¢a no mercado de a¢des que atendam
aos requisitos deste artigo serdo considerados renda nGo remunerada.”

Emenda ao Artigo 107 da Lei do Imposto de Renda.

A lei elimina o imposto Unico de 10% aplicado ao valor mais alto obtido em determinadas alienagdes
de titulos com presenga no mercado de a¢les e restabelece sua classificagdo como renda, nao
constituindo renda quando os requisitos do Artigo 107 forem atendidos. A modificagao melhora o
tratamento tributario das operagdes abrangidas pelo regulamento, mas ndo isenta todos os ganhos
de capital. A presenga no mercado de a¢des, a forma de aquisi¢ao e alienagdo e os demais requisitos
legais continuam sendo decisivos.

Impacto pratico: A eliminacdo do imposto Unico pode melhorar a lucratividade liquida das
operagdes no mercado de agbes que atendem aos requisitos legais, favorecendo a liquidez do
mercado e tornando mais atraente o investimento em titulos com presen¢a no mercado.
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Simplificagdo das permissoes setoriais

1. Prazo para invalidacdo de permissoes setoriais é reduzido

"No caso de autorizagbes setoriais [...] a autoridade administrativa pode invalidar atos contrdrios
a lei no prazo de seis meses."

Alteracdo ao Artigo 53 da Lei n2 19.880. Artigo 5 da Lei Nacional de Reconstrugao.

A regra especial reduz o prazo, de dois anos para seis meses, dentro do qual a Administragdo pode
invalidar autorizacdes setoriais contrarias a lei. A modificacdo estd vinculada a Lei-Quadro de
AutorizacGes Setoriais e busca encurtar o periodo durante o qual uma permissdo permanece
exposta a revisdo ex officio.

A expiracdo do prazo nao corrige necessariamente todos os vicios da lei nem elimina outras vias de
contestacdo. A regra refere-se ao poder administrativo de invalidacdo e deve ser distinguida dos
remédios especiais, das acGes judiciais e do regime ambiental.

Impacto Pratico: A medida proporciona maior certeza aos detentores de licencas setoriais, ao
limitar o periodo de revisdo administrativa e facilitar um planejamento de investimentos mais
seguros, cronogramas de execucao e decisdes de financiamento vinculados a projetos regulados.
Seu principal efeito é reduzir uma fonte temporaria de incerteza para os detentores de licencas em
setores como energia, minerag¢do, obras publicas e construgao.

2. Modificagdes na entrada e reentrada no SEIA

"Modificagdes que envolvam apenas uma melhoria tecnoldgica ou a otimizagdo dos processos
ndo exigirdo uma nova avaliagdo, desde que ndo resultem em um aumento significativo no
impacto ambiental."

Emenda ao Artigo 10 da Lei n2 19.300.

O regulamento distingue entre modificagdes capazes de produzir mudangas substanciais na
magnitude ou na duragao dos impactos e aquelas que consistem em melhorias ou otimizagdes
tecnoldgicas sem aumento significativo dos encargos ambientais. Estas Ultimas ndo sdo obrigadas a
reingressar automaticamente no SEIA. A disposicdo visa evitar que mudangas operacionais
benéficas ou neutras sejam tratadas como novos projetos.

A isen¢do ndo funciona apenas porque o proprietdrio chama a modificacdo de "otimizagdo". A
suposi¢do substantiva de auséncia de aumento significativo no impacto deve ser mantida, o que
permanece importante tanto para o contexto técnico quanto para a eventual consulta sobre
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relevancia. A lei ndo elimina o RCA original nem suas condi¢Ges, mas sim limita quando uma
modifica¢do exige nova avaliacdo.

Na geracdo de eletricidade, a lei elimina o rigido limite de 3 MW do texto legal e deixa ao
regulamento a determinacdo das magnitudes de renda, diferencidveis por tecnologia. Até que o
regulamento correspondente seja emitido ou modificado, o escopo pratico dessa regra deve ser
analisado a luz das disposicGes transitorias.

Impacto pratico: A medida pode facilitar a implementagdo de melhorias tecnoldgicas e ajustes
operacionais em projetos ja aprovados, reduzindo a necessidade de reintegracdo ao SEIA quando
ndo houver aumento significativo dos impactos ambientais, embora seja fundamental apoiar
tecnicamente cada modificacdo e avaliar, caso a caso, a conveniéncia de uma consulta de relevancia.

3. Justificativa Ambiental, Iteragdes e Reivindica¢Oes

"A decisdo de exigir a submissdo de um Estudo de Impacto Ambiental ou de rejeitar uma
Declaragdo de Impacto Ambiental serd adotada por meio de uma resolu¢do fundamentada."”

Emendas a Lei n2 19.300

A exigéncia de motivacdo reforca o dever do SEA de explicar o contexto técnico e juridico que
justifica decisdes particularmente onerosas. A reforma também cria um regime especial de
avaliagdo com menos adendas: uma instancia para EIA e duas para EIA, inicialmente voluntarias e
sujeitas a avaliagdo. A itera¢do inferior aumenta a importancia de participar de projetos
tecnicamente maduros, sem eliminar a capacidade de fazer observagées pertinentes.

"Os recursos devem ser resolvidos em até trinta dias, no caso de Declaragdo de Impacto
Ambiental, e em até sessenta dias, no caso de Estudo de Impacto Ambiental."

Prazos legais para reivindicagGes incorporados a Lei n2 19.300.

Aincorporacgao dos prazos ao status legal visa reduzir os atrasos na resolugao de reivindicagdes. No
entanto, a lei regula o periodo de tomada de decisdo e, por si s6, ndo garante que todas as disputas
ambientais se resolvam nesse periodo, pois podem ocorrer suspensdes, recursos subsequentes e
revisoes judiciais.

Impacto pratico: A medida pode reduzir os tempos de definicdo em controvérsias ambientais e
elevar o padrao de fundamentacgao das decisGes do SEA, tornando mais relevante preparar arquivos
técnicos sdélidos desde o inicio para reduzir iteragdes, antecipar riscos de reivindicagdes e melhorar
o planejamento do projeto.
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4. RCA, Reivindicagdes e Risco de Cancelamento

"Contra a resolugdo favordvel a qualificagdo ambiental, os recursos administrativos previstos na
Lei n® 19.880 ndo serdo admitidos."

Modificacdo do regime de contestacdo da RCA contida no Artigo 13 da Lei Nacional de
Reconstrugao.

A reforma concentra a revisdo administrativa da RCA nos mecanismos especiais de legislacao
ambiental. O objetivo é evitar sobreposicdo entre a reivindicacdo ambiental e a invalidacdo geral da
Lei n2 19.880. Os canais judiciais e constitucionais correspondentes sdo mantidos, bem como os
direitos daqueles que participaram ou comprovam a legitimidade exigida por lei.

O Tribunal Constitucional removeu uma frase que restringia o objeto de reivindicacdes de partes
interessadas que ndo participaram da etapa de participacdo cidada. O efeito é expandir os aspectos
gue podem ser reivindicados para aqueles que comprovam afetacao direta, mesmo quando o ponto
ja foi avaliado. A modificacdo pode ampliar o escopo material das controvérsias em projetos
complexos.

A mesma decisdo declarou inconstitucionais os artigos 12 e 13 que reconheciam a restituicdo das
despesas por anulacdo judicial definitiva de um RCA. Portanto, uma regra que obriga o Estado a
reembolsar despesas diretas, efetivas e ndo recuperdveis ndo faz parte da lei. A consequéncia é que
o risco econdmico da anulagdo permanece do titular, sujeito as regras gerais aplicaveis.

Impacto pratico: A medida reduz a sobreposi¢do de canais administrativos em relagdo a um RCA
favoravel e oferece maior certeza ao proprietario do projeto, embora a eliminagao do reembolso
de despesas mantenha na empresa o risco econdmico associado a uma eventual anulagdo judicial.

5. Aquicultura e Monumentos Nacionais

Ambas as questdes sdo fatores condicionantes para a obtengado de permissdes, considerando, por
um lado, o direito a d4gua e, por outro, a presenga de elementos arqueoldgicos protegidos.

Aguas:

"A ndo realizagdo das atividades autorizadas ndo resultard na expiragdo da concessdo, sem
prejuizo do pagamento da liceng¢a correspondente, acrescida."

Emenda a Lei Geral de Pesca e Aquicultura.

A lei substitui a expiragdo por cessacdo de atividades por um regime de patentes ampliado,

mantendo a expiragdo devido a ndo abertura de processos judiciais. O texto contempla uma patente

de 6 UTM por hectare por ano a partir do terceiro ano de ndo uso e 16 UTM por hectare a partir de
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54 meses. A mudanga substitui a perda precoce da concessdo decorrente do aumento do custo
econdémico.

Também promove a coordenagdo entre dérgdos estatais no monitoramento dos parametros
ambientais e permite que os recursos alocados ao INFA e aos relatérios de bancos naturais sejam
administrados separadamente, com mecanismos de contratacdio mais rapidos. O Tribunal
Constitucional, no entanto, eliminou a isencdo especial para microrealocagdes, para que tais
operagdes permaneg¢am sujeitas ao regime ambiental geral.

Monumentos nacionais:

"0 Conselho deve pronunciar-se no prazo de vinte dias a partir da comunicag¢do da conclusdo."

Emenda a Lei n? 17.288 sobre Monumentos Nacionais.

A reforma estabelece um prazo para que o Conselho Nacional de Monumentos se pronuncie sobre
achados arqueoldgicos e ordena que estabeleca critérios gerais para identificar intervencgées
menores que nao exijam autorizacdo. O regulamento busca introduzir proporcionalidade e maior
previsibilidade, sem eliminar o dever de relatar achados ou de adotar medidas de protecdo do
patrimonio.

Impacto pratico: Em conjunto, modificacGes na area de dguas e monumentos nacionais podem
proporcionar maior previsibilidade a projetos que dependem de concessdes, direitos ou
autorizagdes setoriais, ao substituir certos encargos decorrentes da perda da licenga por custos
econdmicos graduais e ao estabelecer prazos e critérios mais claros para as descobertas do
patrimonio, facilitando o planejamento de cronogramas, custos e decisdes de execug¢ao.
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Individuos

1. Doagdes

"O imposto correspondente a ser aplicado a doag¢des feitas por escritura publica [...] serd reduzido
em 50 por cento."

Primeiro artigo transitério da Lei Nacional de Reconstrugao.

A reducdo se aplica as doac¢Oes formalizadas por escritura publica no periodo de doze meses
definido pela disposicdo transitéria, contados a partir do primeiro dia do més seguinte a publicacdo.
O regime isenta essas doag¢des do procedimento judicial de insinuacdo, mas ndo elimina as regras
de heranca, os limites patrimoniais ou o pagamento do imposto como condic¢do para autorizagdo da
escritura.

O projeto inclui uma regra de controle para os ativos doados pelo donatdrio em até trés anos,
preservando o custo fiscal que corresponderia ao doador. O objetivo é evitar que a doacgdo seja
utilizada para aumentar artificialmente o custo tributario antes da venda. O reembolso pode
favorecer a reorganizacdo de ativos, mas ainda é uma transferéncia legalmente completa, com
heranca e efeitos corporativos.

Impacto pratico: Familias que consideram transferir imdveis, participaces aciondrias, acdes ou
investimentos financeiros a filhos ou herdeiros podem antecipar os processos de transicao
geracional e de sucessdo patrimonial. O planejamento prévio pode reduzir a carga tributaria dentro
dos limites legais, organizar expansdes futuras ou vendas de bens e diminuir possiveis conflitos de
heranga.

2. Isengao temporaria de IVA para novas residéncias

"As vendas de novas casas que tenham sido definitivamente recebidas na data de publicagdo
desta lei estardo isentas do imposto estabelecido neste Titulo."

Quarto artigo transitdrio da Lei Nacional de Reconstrugao.

A isengdo é voluntdria, aplica-se a novas casas com aceitagao definitiva na data legal e é valida por
doze meses a partir do primeiro dia Util do més seguinte a publicacdo. A medida se aplica ao estoque
acabado e ndo constitui isen¢do geral para toda a construgao residencial futura.

Para a imobilidria, a isengdo altera a relagdo entre o débito e o crédito fiscais. O tratamento dos
créditos associados a construgao, o preco acordado e a documentagdo da operagdo devem seguir a
regra transitoria e as instrugdes emitidas pela Sll. Para o comprador, o beneficio s6 se materializa
se 0 imével e a venda atenderem aos requisitos objetivos do regulamento.
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Impacto pratico: Para compradores e investidores, a isengdo pode alterar o custo e a lucratividade
das operagdes de novas casas que atendam aos requisitos. Os corretores de imoveis devem revisar
o estoque finalizado, o tratamento dos créditos fiscais associados a construcdo, o preco acordado e
a documentacdo de cada venda.

3. Novo regime DFL2

"A renda do arrendamento, cessGo tempordria do uso, usufruto ou explora¢do de habitagdo
econbmica [...] serd afetada por uma aliquota unica de 5 por cento."

Novo Titulo Il bis do DFL n2 2 de 1959. Artigo 3 da Lei Nacional de Reconstrugao.

O novo regime abrange casas acessiveis com até 90 m2. Para os individuos, o imposto Unico aplica-
se a partir da terceira residéncia, com o beneficio permanecendo em vigor para as duas primeiras
residéncias, nos termos legais. Para pessoas juridicas e empresas fisicas, a lei permite o imposto
Unico, desde que atendidos os requisitos do novo titulo e outras condicGes.

O regulamento ndo estende, sem condi¢des, o antigo beneficio DFL2 as empresas. Ele cria um
regime separado, com declaragdo anual, pagamentos provisdrios e regras sobre estacionamentos e
bodegas associados. A drea de superficie, a propriedade, o nimero de residéncias e o uso efetivo
sdo elementos essenciais para determinar o tratamento.

Impacto pratico: Individuos e empresas que mantém imdveis para aluguel podem reavaliar a
estrutura desses investimentos e suas declaragdes de impostos. A analise deve considerar a drea do
piso, a propriedade, o numero de casas, o uso efetivo e as regras aplicdveis a estacionamentos e
armazéns.

4. ContribuigGes para pessoas com mais de 65 anos

"Imdveis destinados a residéncia principal de proprietdrios com 65 anos ou mais serdo isentos do
imposto sobre a terra."

Emenda a Lei n2 17.235 sobre Imposto sobre Terras. Artigo 12 da Lei Nacional de Reconstrugao.

A isengdo esta vinculada a residéncia principal e a idade do proprietario. O texto prevé sua entrada
em vigor em 12 de janeiro do ano seguinte a sua publicagdo, bem como mecanismos de
compensagdo ao Fundo Comum Municipal para a cobranca menor. A aplicacdo especifica
dependerd dos requisitos de propriedade, da individualizagdo do imdvel e da coordenagdo com
outros beneficios para idosos.
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Impacto pratico: A medida pode reduzir o custo de manutencdo da residéncia principal para idosos,

proporcionando maior estabilidade financeira aos proprietdrios com mais de 65 anos e reduzindo
um 6nus recorrente relevante no orgamento familiar.
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Conclusao

A Lei Nacional de Reconstrucdo modifica simultaneamente a tributagdo corporativa, os impostos
finais, os incentivos ao emprego, a estabilidade fiscal de grandes investimentos e o processamento
de projetos. A combinacgdo de aliquota corporativa de 23%, reintegracdo total e invariabilidade por
parcela pode alterar substancialmente o 6nus e a certeza de determinados investimentos.

Ainvariabilidade tributdria pode transformar a estabilidade fiscal em uma ferramenta concreta para
atrair e executar projetos de investimento de longo prazo, permitindo antecipar a carga tributdria
com maior precisdo, avaliar retornos com regras conhecidas e reduzir o risco de mudancas
regulatdrias durante o periodo de desenvolvimento do projeto.

Em termos de permissdes, a reducao do periodo de invalidacdo e as reformas no SEIA buscam limitar
a incerteza e a duplicacdo, mas nao eliminam totalmente os problemas atuais nos processos de
avaliacdo ambiental ou nos litigios. A supressdo constitucional da restituicdo por anulacdo da RCA
confirma que o risco regulatdrio continua sendo um componente central da estruturagao contratual
e financeira dos projetos.

Essas medidas evocam as politicas publicas implementadas no Chile durante os anos 90, quando a
estabilidade institucional, a abertura econdmica e a certeza regulatdria permitiram ao pais
posicionar-se como um destino atraente para investimentos.

Por que revisar esses assuntos agora?

A experiéncia mostra que as melhores oportunidades decorrentes das reformas sdo
frequentemente aproveitadas nos estagios iniciais da implementacdo, quando ainda ha espacgo para
estruturar adequadamente as decisGes de equity, de negdcios e de imdveis.

Além disso, vérios desses beneficios, especialmente os de natureza tributdria, estdo sujeitos a
prazos especificos ou exigem andlise, avaliacGes, reorganiza¢des ou a coleta de antecedentes antes
de entrarem em vigor.

Em muitos casos, uma revisdao preliminar permite identificar oportunamente oportunidades de
economia fiscal, otimizacdo de ativos ou reducdo de contingéncias que podem se traduzir em
beneficios econdmicos relevantes.
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